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ООО «РС ГРУПП» 
www.522139.ru 

Пояснительная записка 

20-028-ПД – ПЗУ.ПКО ТЧ
Проект комплексного озеленения 

Многоквартирный жилой дом по ул. Солнечная в г. Зеленоградске Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

Тихонова Е.Ю. Разраб. 

Тихонова Е.Ю. ГИП 

Зацепилин С.Г. Н.контроль 

Содержание раздела 

20-028-ПД – ПЗУ.ПКО С
20-028-ПД – ПЗУ.ПКО  Состав проектной документации 
20-028-ПД – ПЗУ.ПКО ТЧ   Текстовая часть:

Лист 1 а) исходные материалы, нормативные и справочные материалы; 
Лист 2 б) характеристика  земельного участка; 
Лист 3 в) обоснование решений по инженерной подготовке территории; 
Лист 4 г) описание решений по компенсационному озеленению; 

20-028-ПД – ПЗУ.ПКО ГЧ     Графическая часть:

Лист 1 Ситуационный план объекта размещения капитального 
строительства М1:500 

Лист 2 Дендрологический план М1:500 
Лист 3 Разбивочный план. Посадочный чертеж М1:500 

 Состав раздела
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ООО «РС ГРУПП» 
www.522139.ru 

Состав проекта 

20 – 028 – ПД   СП  
Многоквартирный жилой дом по ул. Солнечная в г. Зеленоградске 

Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

Тихонова Е.Ю. 
 

ГИП 

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Номер 
тома Обозначение Наименование Примечание 

Том 1 20 – 028– ПД – ПЗ Раздел 1 "Пояснительная записка" ООО «РС ГРУПП» 

Том 2 20 – 028– ПД –ПЗУ Раздел 2 "Схема планировочной организации 
земельного участка" ООО «РС ГРУПП» 

Том 2.1 20 – 028– ПД –ПЗУ.ПКО Раздел 2.1 " Схема планировочной организации 
земельного участка. Проект компенсационного озеленения" ООО «РС ГРУПП» 

Том 3 20 – 028– ПД –АР Раздел 3 "Архитектурные решения" ООО «РС ГРУПП» 

Том 4 20 – 028– ПД –КР Раздел 4 "Конструктивные и объемно-планировочные решения" ООО «РС ГРУПП» 

Том 5 20 – 028– ПД –ИОС 
Раздел 5 "Сведения об инженерном оборудовании о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание технологических 
решений" 

ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.1 20 – 028– ПД –ИОС 1 Подраздел 1  "Система электроснабжения" ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.2 20 – 028– ПД –ИОС 2 Подраздел 2 "Система водоснабжения" ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.3 20 – 028– ПД –ИОС 3 Подраздел 3 "Система водоотведения" ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.4 20 – 028– ПД -ИОС 4 Подраздел 4 "Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети" ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.4.1 20 – 028– ПД -ИОС 4.1 Подраздел 4.1 "Тепловые сети" ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.5 20 – 028– ПД -ИОС 5 Подраздел 5 "Сети связи" ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.6 20 – 028– ПД -ИОС 6 Подраздел 6 "Система газоснабжения" ООО «ЦКП» 

Том 6 20 – 028– ПД –ПОС Раздел 6 "Проект организации строительства" ООО «РС ГРУПП» 

Том 8 20 – 028– ПД –ООС Раздел 8 "Перечень мероприятий по охране окружающей среды" ООО «РС ГРУПП» 

Том 9 20 – 028– ПД –ПБ Раздел 9 "Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности" ООО «РС ГРУПП» 

Том 10 20 – 028– ПД –ОДИ Раздел 10 "Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов" ООО «РС ГРУПП» 

Том 10(1) 20 – 028– ПД – ЭЭФ 
Раздел 10(1) "Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов" 

ООО «РС ГРУПП» 

Том 10(2) 20 – 028– ПД – БЭ Раздел 10(2) "Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства" ООО «РС ГРУПП» 
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 
 

ПРОЕКТ КОМПЕНСАЦИОННОГО ОЗЕЛЕНЕНИЯ 
 

Проект компенсационного озеленения подготовлен в соответствии с Законом 
Калининградской области от 21 декабря 2006 года №100 «Об охране зеленых насаждений 
(с изменениями на 13 июля 2020 года)».  

Компенсационное озеленение производиться в соответствии с настоящим проектом 
компенсационного озеленения, утвержденным органом местного самоуправления в 
постановленном им порядке. 

Утвержденным органом местного самоуправления проект компенсационного 
озеленения подлежит размещению на официальном сайте органа местного 
самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в течении 10 
дней со дня его утверждения.  

Информация об утвержденном органом местного самоуправления проекте 
компенсационного озеленения в течении 10 дней со дня утверждения направляется 
органом местного самоуправления в Уполномоченный орган. 

В границах земельного участка с КН 39:05:010203:20, согласно подеревной съемке, 
выданной ООО «ГЕОИД» в 2020г и лесопатологического обследования древесно-
кустарниковой растительности от 02.09.2020г, имеются 38 деревьев (54 ствола: Ива ломкая 
– 42 ствола, Ива белая – 12 стволов), подлежащих вырубке при посадке здания 
Многоквартирного жилого дома и выполнении благоустройства (см. «Дендрологический 
план»). 

Настоящим проектом компенсационного озеленения объекта «Многоквартирный 
жилой дом по ул. Солнечная в г. Зеленоградске» на земельном участке с КН 
39:05:010203:20 предполагаются мероприятия по осуществлению посадки 39 саженцев (см. 
«План посадки зеленых насаждений») деревьев 10-12 летнего возраста: 

- Красный клен – 13 саженцев; 
- Клен остролистый Глобозум – 6 саженцев; 
- Ива козья 13 саженцев; 
- Акация щетинная – 7 саженцев. 
Площадь посадки и озеленения – 456 кв.м. 
Срок посадки саженцев деревьев – 2022 год. 
Посадка саженцев 10-12-ти летнего возраста осуществляется равноценных или более 

ценных видов (пород) взамен вырубаемых, при этом количество высаживаемых деревьев 
не менее количества вырубаемых деревьев. 

 
При посадке зеленых насаждений необходимо, в соответствии с требованиями СП 

42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений» (Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), строго выдержать 
все нормативные расстояния до зданий и сооружений, инженерных коммуникаций, 
пешеходных дорожек, опор осветительной сети, существующих зеленых насаждений, а 
также учесть требования Правил создания, охраны и содержания зеленых насаждений в 
городах Российской Федерации, утвержденными приказом Государственного Комитета 
Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 
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15.12.1999 № 153 (МДС 13-5.2000) в части соблюдения нормативных расстояний до 
зеленых насаждений. 

Виды зеленых насаждений приняты согласно СП 82.13330.2016 Благоустройство 
территорий. Актуализированная редакция СНиП III-10-75 (приложение В «Группы 
допустимой взаимозаменяемости растений древесных пород»). 

Места посадки зеленых насаждений и ведомость элементов озеленения 
представлены на чертеже посадочного плана. 

Саженцы деревьев должны быть с закрытой корневой системой, иметь ровный 
прямой ствол, здоровую, нормально развитую корневую систему с хорошо выраженной 
скелетной частью. Саженцы деревьев должны иметь симметричную крону. На саженцах не 
должно быть механических повреждений и признаков повреждения болезнями и 
вредителями. 

Для всех высаживаемых деревьев в посадочную яму предусмотреть внесение 
растительной земли не менее 50% объема посадочной ямы. 

Организовать посадку зеленых насаждений в ближайший сезон, подходящий для 
посадки зеленых насаждений после вырубки, но не позднее срока действия порубочного 
билета. 

Работы по высадке зелёных насаждений производить согласно предписаниям Приказ 
Госстроя РФ от 15.12.1999 №153 “ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПРАВИЛ СОЗДАНИЯ, ОХРАНЫ И 
СОДЕРЖАНИЯ ЗЕЛЕНЫХ НАСАЖДЕНИЙ В ГОРОДАХ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ” 

 
Компенсационная стоимость - стоимостная оценка поврежденного или уничтоженного 

зеленого насаждения, определяемая исходя из породы, вида, возраста, состояния, 
декоративности, места произрастания зеленого насаждения на день его уничтожения, 
повреждения. 

Плата за компенсационное озеленение - стоимостная оценка затрат на приобретение, 
высадку зеленых насаждений и их содержание до возраста (состояния), обеспечивающего 
выполнение зелеными насаждениями их экологических, защитных, рекреационных, 
эстетических и декоративных свойств насаждений. 

Вырубка (снос), обрезка и/или пересадка зеленых насаждений на территориях 
муниципальных образований Калининградской области могут проводиться в случаях 
осуществления: строительства, реконструкции, ремонта, капитального ремонта, объектов 
капитального строительства, линейных объектов (в том числе автомобильных дорог). 

Компенсационная стоимость не взимается при осуществлении вырубки (сноса) 
зеленых насаждений, расположенных в границах полос отвода (охранных зон) линейных 
объектов, а также при осуществлении строительства, реконструкции, капитального 
ремонта, ремонта и содержания: автомобильных дорог. 

Компенсационное озеленение проводиться в обязательном порядке во всех случаях 
повреждения или уничтожения зеленых насаждений, в том числе в случае повреждения 
или уничтожения зеленых насаждений в результате пересадки, повлекших прекращение их 
роста или утрату экологических, защитных, рекреационных, эстетических и декоративных 
свойств насаждений и должно обеспечивать сохранение установленного уровня 
озеленения населенного пункта, микрорайона (квартала), группы жилых домов. 

Плата за компенсационное озеленение взимается до выдачи разрешительной 
документации на вырубку (снос), обрезку и/или пересадку зелёных насаждений с учетом 
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всех затрат на приобретение, высадку зеленых насаждений взамен поврежденных или 
уничтоженных и их содержание до возраста (состояния), обеспечивающего выполнение 
зелеными насаждениями их экологических, защитных, рекреационных, эстетических и 
декоративных свойств насаждений. 

Компенсационное озеленение проводится в месте, определяемом настоящим 
проектом компенсационного озеленения, утвержденным органом местного 
самоуправления. 

Компенсационное озеленение, проводимое в случае повреждения или уничтожения 
зеленых насаждений в границах населенного пункта при строительстве (реконструкции) 
линейных объектов производиться в границах данного населенного пункта. 

Компенсационное озеленение производится в срок не позднее одного года со дня 
выдачи разрешительной документации на вырубку (снос), обрезку и/или пересадку 
зеленых насаждений, а в случае уничтожения зеленых насаждений при осуществлении 
строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального 
строительства  компенсационное озеленение производится не позднее срока действия 
разрешения на строительство. 

 
ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ ОЗЕЛЕНЕНИЯ 

№ на 
генплане 

Наименование 
вида 

Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Возраст, 
лет, не 
менее 

Высота, м 
не менее 

Диаметр 
ствола 

на 
высоте 
1,3 м, не 
менее, 

см 

1 Красный клен шт; 13 10-12 
общая высота – 2,5, 

высота штамба – 1,3-
1,5 

диаметр кроны – 0,7 
3,0 

2 
Клен 
остролистый 
Глобозум 

шт; 6 10-12 
общая высота – 2,5, 

высота штамба – 1,2- 
1,5 

диаметр кроны – 0,7 
3,0 

3 Ива козья шт; 13 10-12 
общая высота – 2,5, 
высота штамба – 1,5 
диаметр кроны – 0,7 

3,0 

4 Акация 
щетинная шт; 7 10-12 

общая высота – 2,5, 
высота штамба – 1,5 

диаметр кроны – 0,7 
3,0 

Итого: 39 деревьев 
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1
1
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0

39:05:010203:20

381800

ООО "ГЕОИД"
Заказчик:

 "Специализированный застройщик
ТрампХаус"

Калининградская обл,
р-н Зеленоградский,

г Зеленоградск, ул Солнечная 1
Листов

1
Лист

1:500
Масштаб

Подеревная съемка

Заявка № 20_02461
2020

25.09.20
25.09.20
25.09.20
25.09.20

ДатаПодпись

Конашук В.В.
Эпов В.Н.
Николайчук Ю.В.
Тальникова М.Е.
Фамилия

Зам.директора
Нач.отдела
Геодезист
Картограф
Должность

ЖБ ЖБ

КН

КЖ

7

4-6
 КЖ

4-6
 КЖ

17
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1. Система координат МСК-39
2. Cистема высот - Балтийская 1977 г.

3. Сечение рельефа через 0.5м.
20-02461-ИГДИ.ГЧ.

ООО"ГЕОИД"Масштаб 1:500
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ФГИС ЕГРН

полное наименование органа регистрации прав

Раздел 1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На основании запроса от 26.10.2020 г., поступившего на рассмотрение 26.10.2020 г., сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра 

недвижимости:

Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 

  26.10.2020    №    99/2020/356391129  

Кадастровый номер: 39:05:010203:20

Номер кадастрового квартала: 39:05:010203

Дата присвоения кадастрового номера: 17.05.2004

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Условный номер: 39:39:02/047/2005:029

Адрес: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Калининградская обл, р-н Зеленоградский, г Зеленоградск, ул 

Солнечная

Площадь: 2000 +/- 2.48кв. м

Кадастровая стоимость, руб.: 7064160

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного 

участка объектов недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых 

образован объект недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Сведения о включении объекта недвижимости в состав 

предприятия как имущественного комплекса:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.



Раздел 1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 

  26.10.2020    №    99/2020/356391129  

Кадастровый номер: 39:05:010203:20

Категория земель: Земли населённых пунктов

Виды разрешенного использования: среднеэтажная жилая застройка

Сведения о кадастровом инженере: данные отсутствуют

Сведения о лесах, водных объектах и об иных природных 

объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок полностью или 

частично расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории или территории объекта 

культурного наследия

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в 

границах особой экономической зоны, территории 
опережающего социально-экономического развития, зоны 

территориального развития в Российской Федерации, 

игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в 

границах особо охраняемой природной территории, 
охотничьих угодий, лесничеств, лесопарков:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного 

земельного надзора:

данные отсутствуют

Сведения о расположении земельного участка в границах 

территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания территории:

данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.



Раздел 1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  1 Всего листов раздела  1 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 

  26.10.2020    №    99/2020/356391129  

Кадастровый номер: 39:05:010203:20

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора, 

предусматривающих предоставление в соответствии с 

земельным законодательством исполнительным органом 

государственной власти или органом местного 

самоуправления находящегося в государственной или 
муниципальной собственности земельного участка для 

строительства наемного дома социального использования 

или наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные 

участки образованы на основании решения об изъятии 

земельного участка и (или) расположенного на нем объекта 
недвижимости для государственных или муниципальных 

нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок образован из земель 

или земельного участка, государственная собственность на 

которые не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора о местоположении 

границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения о видах разрешенного использовании имеют статус «Актуальные 

незасвидетельствованные». Право (ограничение права, обременение объекта недвижимости) 

зарегистрировано на данный объект недвижимости с видами разрешенного использования 

отсутствует. Сведения необходимые для заполнения раздела 3.1 отсутствуют. Сведения 

необходимые для заполнения раздела 4 отсутствуют. Сведения необходимые для 
заполнения раздела 4.1 отсутствуют. Сведения необходимые для заполнения раздела 4.2 

отсутствуют.

Получатель выписки: Киселев Иван Русланович

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.



Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  2 Всего листов раздела  2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 

  26.10.2020    №    99/2020/356391129  

Кадастровый номер: 39:05:010203:20

1. Правообладатель (правообладатели): 1.1.
Муниципальное образование "Зеленоградский городской округ" 

Калининградской области

2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.1. Собственность, № 39-39/003-39/003/009/2016-2859/2 от 07.06.2016, 1/1

3. Ограничение прав и обременение объекта недвижимости: не зарегистрировано

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.



Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  2 Всего листов раздела  2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 

  26.10.2020    №    99/2020/356391129  

Кадастровый номер: 39:05:010203:20

1. Правообладатель (правообладатели): 1.2. данные о правообладателе отсутствуют

2. Вид, номер и дата государственной регистрации права: 2.2. не зарегистрировано

3.

Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

3.2.1.

вид: Аренда (в том числе, субаренда)

дата государственной регистрации: 29.09.2020

номер государственной регистрации: 39:05:010203:20-39/025/2020-4

срок, на который установлено ограничение прав и обременение 
объекта недвижимости:

с 28.08.2020 по 04.07.2024

лицо, в пользу которого установлено ограничение прав и обременение 

объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный 

застройщик Трампхаус", ИНН: 3906264150

основание государственной регистрации:

'Договор аренды (субаренды) земельного участка' №170-КЗО/2020 от 

24.04.2020;

'Соглашение о передаче прав и обязанностей' от 14.08.2020

4. Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

5. Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

6. Сведения о возражении в отношении зарегистрированного права: данные отсутствуют

7.
Сведения о наличии решения об изъятии объекта недвижимости для 
государственных и муниципальных нужд:

данные отсутствуют

8.
Сведения о невозможности государственной регистрации без личного 

участия правообладателя или его законного представителя:

9.

Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но не рассмотренных 

заявлений о проведении государственной регистрации права (перехода, 

прекращения права), ограничения права или обременения объекта 

недвижимости, сделки в отношении объекта недвижимости:

данные отсутствуют

10.

Сведения об осуществлении государственной регистрации сделки, права, 

ограничения права без необходимого в силу закона согласия третьего лица, 
органа:

данные отсутствуют

11.

Сведения о невозможности государственной регистрации перехода, 

прекращения, ограничения права на земельный участок из земель 

сельскохозяйственного назначения:

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.



Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3 Всего листов раздела  3 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 

  26.10.2020    №    99/2020/356391129  

Кадастровый номер: 39:05:010203:20

План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1: данные отсутствуют Условные обозначения: 

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.



Раздел 3.2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

(вид объекта недвижимости)

Лист № ___ Раздела  3.2 Всего листов раздела  3.2 : ___ Всего разделов: ___ Всего листов выписки: ___ 

  26.10.2020    №    99/2020/356391129  

Кадастровый номер: 39:05:010203:20

Сведения о характерных точках границы земельного участка 

Система координат: МСК-05

Зона № 

Номер 

точки

Координаты
Описание закрепления на местности

Средняя квадратическая погрешность определения 

координат характерных точек границ земельного 

участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 381826.08 1188534.13 данные отсутствуют данные отсутствуют

2 381773.93 1188580.84 данные отсутствуют данные отсутствуют

3 381754.87 1188559.55 данные отсутствуют данные отсутствуют

4 381807.02 1188512.85 данные отсутствуют данные отсутствуют

Государственный регистратор ФГИС ЕГРН

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.
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Заказчик:

 "Специализированный застройщик 
ТрампХаус"

Калининградская обл, 
р-н Зеленоградский, 

г Зеленоградск, ул Солнечная 1

Листов

1

Лист

1:500

Масштаб

Подеревная съемка

Заявка № 20_02461
2020

25.09.20

25.09.20

25.09.20

25.09.20

ДатаПодпись

Конашук В.В.

Эпов В.Н.

Николайчук Ю.В.

Тальникова М.Е.

Фамилия

Зам.директора

Нач.отдела

Геодезист

Картограф
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